Bo i Gaddeholm
o

Herrgardsangen

Bygg nytt mitt 1 naturen
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Nu blir Gadddeholm verklighet. Ett helt nytt villaomrade med enbart lagenergihus
— ett sextiotal friliggande smahus, cirka femtio gruppbyggda smahus och fem
flerfamiljshus, mitt i det grona Malarlandskapet. Herrgardsangen vid Gaddeholm
ar antagligen det mest attraktiva villaomradet nagonsin i Vasteras. Har kan du

och familjen bygga ett modernt, vackert och spannande lagenergihus efter egna

drommar och idéer.
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Lagenergihus. Ett enkelt och smart
val for hela familjen.

Att bygga lagenergihus &rinte alls krangligare &n att bygga ett "vanligt” hus. Daremot ar det
mycket smartare! Det ar att bygga for framtiden — f6r dig sjalv, fér dina barn, for att fa laga
driftkostnader, och med omtanke om var gemensamma miljo.

Alla smahus som i fortséattningen byggs pa kommunal mark i Vésteras, kommer att vara
lagenergihus. Idén ar enkel —ett lagenergihus ar ett genomténkt, valplanerat hus med
extra god isolering, garna med generdsa glasytor mot soder som slapper in solvarmen.
Smart energibesparande uppvarmning och ett energieffektivt ventilationssystem skapar
dessutom ett friskt och halsosamt inomhusklimat. Enklast ar kanske att kdpa ett prefabricerat
lagenergihus fran en smahustillverkare. Men om du bygger efter eget huvud kan du skapa
dina egna losningar och fa det precis som du vill.

MANGA SMAHUS-
PRODUCENTER ATT
VALJA MELLAN

Det ar bra att soka information hos flera
smahusproducenter nar man skall bygga hus.
En del producenter kan erbjuda lagenergihus
redan nu, andra ari full gang att utveckla olika
lagenergihus. Husstilar, planlésningar och
storlekar varierar. Du kan hitta producenterna
pa natet, eller via Bostad Vasteras:
www.bostadvasteras.se
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Lyckan ar att

bo nara sjon

Tank dig att efter en dag inne i staden, komma
hem och ta en kvallspromenad pa gangvdgen
genom gronskan ner till sjon. Kanske ta med en
kaffekorg och njuta av kvéllshrisen pa bryggan
i smabatshamnen.

Langs Malarstranden finns ett vidstrackt vasshalte med rikt fagelliv.
Pa bryggan kan du sitta och njuta med kaffekoppen i hand i solned-
gangen och se hagrar, hokar, fiskgjusar och andra faglar éver sjon.
Eller aka ut en svéng i baten och dra nagra abborrar till grillkvéllen
hemma pa altanen.

Nara till badstranden

Narheten till Malaren tar vi naturligtvis val vara pa. Nagra hundra
meter fran tegelladan och smabatshamnen anldggs en badplats
med sandstrand, brygga och toaletter. Markarbetena &r redan igang,
bland annat med att fylla upp sankmark. Badplatsen berdknas vara
fardig sommaren 20111 god tid till de férsta varma baddagarna.

Ta med baten nar du flyttar till Giddeholm

Vid den gamla tegelladan och nuvarande smabatshamnen ska
strandkanterna rustas upp, med ny pir och batbryggor som inom
tva till tre ar ska rymma cirka 100—250 smabatar.
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Vasteras gronaste
smahusomrade nagonsin

Gaddeholmsomradet ar kulturreservat. Det innebar att naturen med sina vackra skogshackar och
beteshagar bevaras, liksom Herrgarden med park och ekonomibyggnader.

De historiska byggnaderna fran den svunna industriepoken kommer
attinventeras, renoveras och bevaras. Herrgardsangen kommer att
bebyggas med stor hdnsyn till den unika mélarnaturen.

Nya villaomraden byggs ofta pa akermark, men sa blir det inte
har. De nya smahusen passas in naturligt i landskapets skogshackar

och glantor. Akrarna bevaras med betande kor som ger oss kravmarkt

mjolk dven i fortsittningen. Angarna halls 6ppna fér blommor,
faglar och djur. Den vackra adellévskogen som silar solljuset ner till
den mjuka grona undervegetationen bevaras.

Gaddeholm ar en fantastisk malarmiljo — det ar bara att gratulera
dig som kommer att bygga och bo har.

Eget smahus, gruppbyggt smahus, eller
hyresrétt i Herrgardsvilla?

Herrgardsdngens forsta etapp bestar av 60 tomter pa
1000-1500 kvm for eget byggande, cirka 50 tomter for
gruppbyggda smahus och 4 tomter for Herrgardsvillor
med 4 hyresrattsldgenheter i varje hus. Tomter for egen
byggnation séljs av Vésteras stad och formedlas av
Bostad Vasteras.

Aroseken kommer att bygga 27 gruppbyggda smahus
och NCC bygger 25 gruppbyggda smahus. Alla ar
lagenergihus med byggstart hésten 2009 med
berdknad inflyttning hdsten/vintern 2009.
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Nya tider. Nya energieffektiva smahus.

Att bygga och boii ett lagenergihus ar ett
spannande och klokt steg for dig och din
familj. Komfort och drifteknomi ar enastaende
med ratt [6sningar. Ni far betydligt lagre
energikostnader och pengar dver till annat.
Samtidigt gor ni en vardefull insats for miljon.
I fortsattningen kommer alla smahus som
byggs pa kommunal mark i Vasteras att bli
lagenergihus.

Alla hus pa Herrgardsangen ska byggas med
egen energieffektiv miljovanlig uppvarmning
och extremt god isolering. Tillsammans med din
husleverantor kan du skapa din egen energi-
och ventilationslosning. Det kan kombineras
pa flera olika satt.

Ett lagenergihus ska forbruka fa kilowat-
timmar och ha lag miljopaverkan. Det stéller
hdga krav pa byggnaden, varmesystemet,
energislag, varmvatten och hushallsapparater
som kyl/frys, disk- och tvdttmaskin.

Begreppet "lagenergihus”, har &n sa lange
ingen fast definition i Sverige. Tekniskt sett

ska husen ha mycket god isolering i vaggar,
tak och golv, energieffektiva fonster med bra
isolerrutor, och vara tata sa att luft inte lacker
in eller ut nagonstans. Istallet ska luften ga
genom ett ventilationssystem som atervinner
varmen i franluften.

Vill du bygga lagenergihus eller passivhus?
Vill du ha ett hus med d@nnu légre energikost-
nader &n ett "vanligt” lagenergihus? Da kan
du ta steget fullt ut och bygga ett passivhus
—utan radiatorer eller varmedistributions-
system. Istallet anvander du pengarna till
merisolering och varmeatervinning. Ett
passivhus har sa lagt varmebehov aven nar

det ar riktigt kallt pa vintern, att den lilla varme
som behdvs kan foras in i rummen med den

varmda tilluften.

Aven lagenergihus kan byggas med
passivhusteknik for att halla effektbehovet
nere, och sedan komplettera varmebehovet
nar det &r som kallast med till exempel en
pelletskamin.

Manga smarta l6sningar
Varje detalj ar viktig for att ditt lagenergi-
eller passivhus ska bli sa energieffektivt som
mojligt. Nagra viktiga krav ar att huset ar
vélisolerat, tatt, och har ett smart ventilations-
system som atervinner varme ur den luft som
ventileras ut, och forvarmer den inkommande
luften. Moderna ventilationssystem, sa kallade
FTX-system, med varmeatervinning och
effektiv filtrering spar energi och ger hog
komfort och ett friskt hdlsosamt inomhusklimat.
Ett lagenergihus ska ocksa ha varmvatten-
blandare som spar vatten och varme, lag-
energibelysning och energisparande vitvaror.
Det har later kanske omstandligt, men det
ar valdigt enkelt. Fastighetskontoret har ocksa
tydliga specifikationer och rekommendationer,
sa aven om du bygger sjalv ar det inte
krangligare an att bygga ett vanligt hus.
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Forst en cykeltur langs sjon. Sedan hem och surfa.

Bil- och cykelvagar, vatten och
avlopp, bredband, fageltorn,
badplats och smabatshamn...
Pa Herrgardsangen byggs allt
nytt fran grunden.

Under 2009 forbattras den befintliga vdgen
fran trevagskorsningen mellan Irstavagen
och Gaddeholm fram till bebyggelsen
fore Herrgarden. Samtidigt 6kas trafik-
sakerheten genom olika atgérder. Vintern
2009/2010 anlaggs ocksa en cykelvag
léngs Malaren, mellan Gaddeholm och
Bjorndvéagen soder om flygplatsen. Cykel-
avstandet blir da knappt en milin till
Vaésteras centrum.

Nar Gaddeholm etapp 2 paborjas,
kommer en helt ny vag att anldggas mellan
Irstavdgen och Gaddeholm.
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Bredband och annan infrastruktur
Malarenergi har dragit fram vatten- och
avloppsledningar till Gdddeholm, och
anldggningsarbetet inom omradet gors
under 2009.

Vattenfall kommer att forse omradet
med elkraft. Malarenergi Stadsnét anldagger
fibernét pa omradet, som varje tomtdgare
sjalv avgor om man vill ansluta sig till.

Dagis, forskola och grundskola
Férskola och grundskola upp till ak9 finns
iIrsta.1 Gaddeholm reserveras redan fran
start tomtmark for en forskola i omradet.

I dagsldget &r det inte aktuellt med en
kommunal forskola. Om det blir en privat
forskola och nar forskolan byggs ari dags-
laget inte klarlagt. Privata forskolor har
visat intresse att bygga men det aterstar
en hel del diskussioner innan detta kan ga
i las. Det garinte att forutsdaga hur manga
barn som kommer att bo pa Herrgards-
angen innan hus- och tomtforséljningen
kommitigang.

Kollektivtrafik

Annu finns ingen planerad kollektivtrafik
till omradet, forutom den som redan finns
mellan Vésteras centrum och Irsta. Varen
2010 planeras for 5 dubbelturer per dag
med litet fordon i form av anropsstyrd trafik
som ett forsok. Genom detta forsok kan
efterfragan och behovet av kollektivtrafik
kdnnas av.

Ta en promenad till fageltornet
For att gora det latt att rora sig inom kultur-
reservatet anlaggs handikappanpassade
gang- och cykelvagar strax utanfor betes-
marken for att l&ttare kunna komma
nedanfor Tradardngarna mot vasshalten
vid Malaren.

Fran ett nybyggt fageltorn kommer man
att kunna njuta av det rika fagellivet. Intill
tornet anldggs en stig ut till ett gomsle
ivassen med en stor vattenspegel utanfor.

Fageltornet blir omradets "informations-
centrum” med skyltar om faglar och hack-
ningsperioder, stigar, cykelvagar, natur-
och kulturvarden.

Parkeringsplats med handikapp-
parkering byggs och skyltar med karta
6ver omradet och friluftsanordningarna.
Vid gangvéagen séder om de gamla aker-
holmarna anldggs en kandikappanpassad
utsiktsplattform.



Vasterss
flygplats

MALAREN

Gdddeholm
Herrgérdsingen

Mitt i gronskan ett stenkast fran sjon.
Fem minuter till E18 och flygplatsen.
Tio minuter till city.

Det &r knappast nagon tvekan om att Gaddeholm &r Vésteras attraktivaste smahusomrade nagonsin.
En suverdn, trygg miljo for familjeliv, for barn att viixa upp i, och for dig som &r lite dldre. Aventyret ligger
runt knuten — skogspromenader, fiske, bad, batliv, eller bara ta en morgonfika pa altanen och lyssna pa
koltrasten och vinden i ekarnas lovverk. Det ar livskvalitet nar det ar som allra béast. Samtidigt har du néra
till E18, Vasteras flygplats och city. Lantliv och stadsliv pa samma gang. Det bésta av bada varldar.

Sa nara ditt eget paradis har du nog aldrig varit tidigare. Valkommen till Gaddeholm.

Kontaktuppgifter

Bostad Visteras 021-17 1950 www.bostadvasteras.se
NCC www.ncc.se

Aroseken 021-17 9171 www.aroseken.se

bos‘tawd NCC !

vasteras VASTERAS STAD AROSEKEN
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